Spolecenstvi pro diim Nyfanska 2, 4 v Plzni, IC: 72555173
se sidlem Plzen, Nyfanska 1277/4, PSC 323 00 vedenad u Krajského soudu v Plzni pod sp.zn.: S 6675
(dale také jen ,SVJ“ nebo ,Spolecenstvi®)

ZAPIS Z 14. SHROMAZDEN(
SPOLECENSTVI PRO DUM NYRANSKA 2, 4 V PLZNI
5,6.2022 OD 18:30 hodin

Program:

1.

oOuhkwWN

10.

11

12.
13.

14.

prezence — kontrola usnasenischopnosti

volba organti shromazdéni

zprava vyboru o ¢innosti a hospodareni spolecenstvi za rok 2021 (hlasovani) — informace o dluznicich

zprava revizora o kontrolni ¢innosti za rok 2021 (hlasovani)

rozpocet na rok 2022 (hlasovani)

zména stanov - rozsiteni vyboru z 3 ¢lenli na 5 a vyse jejich odménovani (hlasovani)

- Ndvrh zmény stanov spociva ve zméné clanku VIII. Vybor odst. 6) Vybor je péticlenny. KaZdy clen
vyboru ma jeden hlas.

-V ostatnich bodech zlstavaji stanovy v dosavadnim znéni.

volba ¢lenti vyboru (hlasovani)

volba revizora (hlasovani)

vytah v Nyfanské 2 — hlu¢nost, bezpecnost a moznosti reSeni (hlasovani)

zména pojistné smlouvy — navyseni pojistnych limitli pro plnéni v souvislosti s navysenim hodnoty

nasich nemovitosti (bytl) na realitnim trhu (hlasovani)

. refinancovani uvéru + mimoradnd splatka — predstaveni nabidek a vybér nejvyhodnéjsi z nich

(hlasovani)

oprava zateplovaciho systému na severnim stitu — informace o odstranéni diry zplsobené ptactvem
najem za nebytové prostory a dalsi zisk spolecenstvi z najemni ¢innosti (hlasovani)

- hlasovani o nerozdélovani mezi majitele podilQ ve spoleenstvi, ale nechat ve fondu oprav

zavér

Prezentace — kontrola usnaseni schopnosti

celkovy podil-soucet podlahovych ploch jednotek 410764
pritomny podil 312475
pfitomnost v procentech 76,07 %

e Shromazdéni zahajil Martin Zeni$ek (predseda vyboru SVJ) v 18:33 hodin pfesné a konstatoval, Ze
pritomni jsou ¢lenové disponujici 76,07 % vsech hlasu. (Prezencni listina tvofi nedilnou soucast tohoto
zapisu.) Shromazdéni je tedy usnasenischopné. Pfitomno 52 ¢lend SVJ (véetné ¢lend zastoupenych na
zakladé plnych moci).
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2.

Volba organt shromazdéni

navrh:
) Predseda shromazdéni — Martin Zenisek
. zapisovatel — Mgr. Petr Bursik

Hlasovani o predsedovi shromazdeéni a zapisujicim:

celkem 52 ¢lenti / pro — 51 / proti — 0 / zdrZel se hlasovani — 1 (TeSnar)

pro: 97,60 % (304960 z 312475) / proti: 0 % / zdriel se hlasovani: 2,40 % (7515/312475)

Usneseni: Shromazdéni zvolilo svym piedsedou pana Martina Zeni$ka a zapisovatelem Mgr. Petra
Bursika

Zprava vyboru o €innosti a hospodareni spoleéenstvi za rok 2021 - prezentoval Martin Zenisek

Zpravu o &innosti a hospodareni spoleéenstvi za rok 2021 prednesl Martin Zeni$ek s tim, Ze tato byla
k dispozici uc¢astnikim shromazdéni mimo jiné na nasténkach v kazdém vchodu domu, byla soucasti také
pozvanky, a také pak primo v sale. Poté vyzval shromazdéni, aby hlasovalo o schvéleni této zpravy.
Hlasovani:

celkem 52 ¢lenti / pro — 51 / proti — 0 / zdrZel se hlasovani — 1 (TeSnar)

pro: 97,60 % (304960 z 312475) / proti: 0 % / zdriel se hlasovani: 2,40 % (7515/312475)

Usneseni: Shromazdéni schvaluje zpravu o hospodareni SVJ za uplynuly rok 2021.

Zprava revizora o kontrolni ¢innosti za rok 2021 - prezentoval Ing. Vladislav Bartman

Ing. Vladislav Bartman prednesl zpravu o kontrole hospodareni a ¢innosti vyboru SVJ v uplynulém roce,
Vv niz seznamil pfitomné, Ze neshledal Zddné nedostatky. Ndsledné bylo hlasovdno, zda SVJ bere tuto
zpravu bez vyhrad na védomi.

Hlasovani:

celkem 52 ¢lend / pro — 51 / proti — 1 (TeSnar) / zdrzel se hlasovani — 0

pro: 97,60 % (304960 z 312475) / proti: 2,40 % (7515/312475) / zdriel se hlasovani: 0 %

(Pan Tesnar vznesl namitku, Ze zprava vyboru projedndvana v predchozim bodé, je neurcitd a s touto
nebyl radné seznamen a také, Ze mu nebyly predloZeny doklady o inventarizaci pokladny.)

Usneseni: Shromazdéni bere zpravu revizora na védomi.

Rozpocet SVI pro rok 2022 - prezentoval Martin Zenisek

Martin Zenidek seznamil ¢leny shromazdéni s predpokladanym rozpoétem pro letodni rok, tedy zejména
s predpokladanymi vydaji, jez bude nutno vynaloZit. Zdlraznil, Ze rozpocet je orientacni z nékolika
dlvodi. Jednim z dlvodu je, Ze nejde v rozpoctu dopredu pocitat s tim, co shromazdéni schvali za
investice, kdyZ ty jsou na programu azZ po hlasovani o rozpoctu. Nasledné bylo pfistoupeno k hlasovani
o schvaleni tohoto predpoklddaného rozpoctu.

Hlasovani:

celkem 52 ¢lenti / pro — 51 / proti — 1 (TeSnar) / zdrzel se hlasovani — 0

pro: 97,60 % (304960 z 312475) / proti: 2,40 % (7515/312475) / zdrzel se hlasovani: 0 %

Usneseni: Shromazdéni schvaluje predpokladany rozpocet (plan vydaju SVJ) pro rok 2022 tak, jak byl
na shromazdéni prezentovan.
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6. Zména stanov — prezentoval Mgr. Petr Bursik

e Zména spociva ve zvyseni poctu ¢lenld vyboru.

e Diky tomu, Ze se podafrilo najit mezi vlastniky jednotek dalsi lidi, ktefi projevili ochotu pracovat pro
dlm, vyvstala potreba jesté pred volbami provést tuto Upravu stanov.

Navrh:

- Navrh zmény stanov spociva ve zméné ¢lanku VIII. Vybor odst. 6) Vybor je péti¢lenny. Kazdy clen
vyboru ma jeden hlas.

-V ostatnich bodech z(stavaji stanovy v dosavadnim znéni.

Hlasovani: Schvaleni zmény stanov dle navrhu

z celkem 52 ¢lenti / pro — 49 / proti — 1 (Kubikova) / zdrzel se hlasovani — 2 (TeSnar a Mourkova)
pro: 93,93 % (293505/312475) / proti: 2,41 % (7533/312475) /[ zdrzel se hlasovani: 3,66 %
(11437/312475)

Usneseni: Shromazdéni schvaluje navrzenou zménu stanov.

7. Volba clent vyboru

Bylo konstatovano, ze soucasnym ¢lenlim vyboru skondéi funkéni obdobi dnem 11.6.2022 a proto je tfeba
s ucinnostiod 11.6.2022 provést novou volbu s Ucinnosti od 11.6.2022. Jako kandidati ¢lenstvi ve vyboru
byli pfedstaveni Martin Zeni$ek, Per Bursik, Jan Chmelik, Jan Kutlwaser a Luka$ Beran, pfi¢emz vichni
jsou vlastniky (resp. spoluvlastniky) jednotek v domé.

Hlasovani (Bylo hlasovano individualné pro kazdého z kandidatt):

Lukas Beran: pro 93,93 % (293505 z 312475) 49 clenli
zdrzeli se 6,07 % (18970 z 312475) 3 ¢lenové (Tesnar, Kubikova, Mourkovd)
proti 0%
Mgr. Petr Bursik pro 97,60 % (304960 z 312475) 51 clenl
zdrzeli se 2,40 % (7515 z 312475) 1 clen (Tednar)
proti 0%
Jan Chmelik: pro 97,59 % (304942 z 312475) 51 clent
zdrzeli se 2,41 % (7533 2 312475) 1 ¢len (Chmelik)
proti 0%

Ing. Jan Kutlwaser PhD: pro 97,60 % (304960 z 312475) 51 ¢len(
zdrzeli se 2,40 % (7515 z 312475) 1 ¢len (Kutlwaser)
proti 0 %

Martin Zenisek: pro 95,20 % (297445 z 312475) 50 ¢lenu

zdreli se 2,40 % (7515 z 312475) 1 €len (Zeni3ek)
proti 2,40 % (7515 z 312475) 1 clen (Tednar)

Usneseni: Do funkci ¢lent vyboru byli zvoleni:

e Lukas Beran, nar.: 19.3.1983, trvale bytem Plze, Nyfanska 1276/2, PSC: 323 00

e Magr. Petr Bursik, nar.: 2.2.1975, trvale bytem Postiekov — Mlynec 30, PSC: 345 35

e Jan Chmelik, nar.: 14.2.1979, trvale bytem Plzen, Nyfanska 1277/4, PSC: 323 00

e Ing. Jan Kutlwaser Ph.D, nar.: 27.3.1984, trvale bytem Plzeni, Nyfanska 1276/2, PSC: 323 00
e Martin Zenisek, nar.: 1.2.1981, trvale bytem Plzeni, Nyfanska 1277/4, PSC: 323 00
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8.

10.

Volba revizora

Stejné jako u ¢lenl vyboru bylo konstatovdno, Ze také soucasnému revizorovi skonéi funkéni obdobi
dnem 11.6.2022 a proto je tfeba provést novou volbu s U¢innosti od 11.6.2022. Jako kandidat byl opét
predstaven pan Vladislav Bartman, vlastnik (resp. spoluvlastnik) jednotky v domé.

Hlasovani:

Ing. Vladislav Bartman pro 97,60 % (304960 z 312475) 51 clent
zdrzeli se 0%
proti 2,40 % (7515 z 312475) 1 ¢len (Tesnar)

Usneseni: Do funkce revizora byl opétovné zvolen:
e Ing. Vladislav Bartman, nar.: 6.4.1953, trvale bytem Plzen, Nyfanska 1277/4, PSC: 323 00

Vytah v Nyfanské 2 — hluénost, bezpeénost a moznosti feSeni — prezentoval nejprve Martin Zenisek a
posléze také Lukas Beran

Clenové byli seznameni s vysledky $etfeni stavu vytahu (v posledni dobé se objevovali stiznosti na jeho
hlu¢nost), které provedla odbornd firma Studio D — akustika s.r.o. z Ceskych Budé&jovic. Dle zjisténi
zdvada vytahu projevujici se mimo jiné zvySenou hlucnosti je zplsobena vadnym loZiskem a hrozi (dfive
¢i pozdéji), Ze by se vytah mohl stat nepojizdnym. Jedinym spolehlivym a efektivnim fesenim je vyména
vytahového stroje.
PredloZeny byly dvé nabidky: 1/ vyména za prevodovy stroj podobny stavajicim v cené 201.250,- K¢

2/ vyména za bezprevodovy stroj v cené 284.050,- K¢,
a to firmou Vytahy Sykora s.r.o., IC: 03872254, se sidlem Plzef, Lipova 284/16, ktera jiz |éta zajistuje
servis vytahl v domé. Vybor po konzultaci s odborniky (i po zvaZeni navratnosti nakladnéjsi druhé
varianty) podpofil variantu prvni a o ni bylo hlasovano.
Hlasovani:
celkem 52 ¢lenti / pro — 51 / proti—1 (TeSnar) / zdrZel se hlasovani - 0

pro: 97,60 % (304960 z 312475) / proti: 2,40 % (7515 z 312475) / zdrzel se hlasovani: 0 %

Usneseni: Shromazdéni schvaluje provedeni vymény vytahového stroje v Nyfanské 2 dle nabidky
spolecnosti Vytahy Sykora s.r.o., IC: 03872254, €. 01022022 ze dne 31.5.2022 VARIANTA 1 za 201.250,-
Kc.

Zména pojistné smlouvy — navyseni pojistnych limitd pro plnéni v souvislosti s rlistem hodnoty
nemovitosti (bytd) na realitnim trhu — prezentoval Martin Zeni$ek

Byl konstatovan vyrazny narlst cen nemovitosti na realitnim trhu a rovnéZ zdrazovani a ¢lenové byl
upozornéni, Ze kryti pfipadnych Skod stavajici pojistnou smlouvou (limit 100 milion) by mohlo byt
nedostate¢né. Shromazdéni byly predstaveny nabidky Ceské podnikatelské pojistovny a.s. s limitem
pojisténi na 150, 200 a 230 milion(, z nichZ vybor s ohledem na tam obsaZzené pojistné plnéni doporudil
hlasovat v prvé radé o nabidce, ktera garantuje pojistné plnéni ve vysi 230 mil. K&, a to s U¢innosti ode
dne vyroci stavajici platné pojistné smlouvy.

Hlasovani:

celkem 52 ¢lent / pro — 51 / proti — 1 (TeSnar) / zdrZel se hlasovani — 0

pro: 97,60 % (304960 z 312475) / proti: 2,40 % (7515 z 312475) [ zdrZel se hlasovani: 0 %

Usneseni: Shromaidéni schvaluje zamér zménit stavajici pojistnou smlouvu dle nabidky Ceské
podnikatelské pojistovny a.s. na pojistny limit 230 miliont korun.



Spolecenstvi pro diim Nyfanska 2, 4 v Plzni, IC: 72555173
se sidlem Plzen, Nyfanska 1277/4, PSC 323 00 vedenad u Krajského soudu v Plzni pod sp.zn.: S 6675
(dale také jen ,SVJ“ nebo ,Spolecenstvi®)

11.

12.

13.

Refinancovani uvéru + mimoradna splatka — prezentoval Martin Zenisek

Sohledem na vyro¢i fixace Gvéru SVJ, predstavil Martin Zenidek pfitomnym nabidky na jeho
refinancovani a taktéz navrhovanou vysi mimoradné splatky tak, aby nebylo ohrozeno radné
hospodareni domu.

Vybor pak jednomysiné podpofil nabidku spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s., tedy GUvér s fixaci na 3 roky
a provedeni mimoradné splatky ve vysi 1.766.887,- K¢ a o ni bylo hlasovano tak, Ze nejprve se hlasovalo
o schvaleni zaméru uzavfit novou Gvérovou smlouvu s Ceskou spofitelnou dle nabidky ze dne 3. éervna
2022 a po té se hlasovalo o schvaleni zaméru realizovat mimoradnou splatku ve vysi 1.766.887,- K¢.

Hlasovani o nové tuvérové smlouvé:
celkem 52 ¢lenti / pro — 51 / proti— 1 (Tesnar) / zdrZel se hlasovani — 0

pro: 97,60 % (304960 z 312475) / proti: 2,40 % (7515 z 312475) / zdrzel se hlasovani: 0 %

Usneseni: Shromazdéni odsouhlasili tvér od CS, a.s. ve vysi 6.400.000 K& na refinancovani stavajiciho
uvéru. Za podminek: urokova sazba fixni 5,72 % s fixaci na 3 roky, se splatnosti na 7 let. Vlastnici domu
souhlasi s poskytnutim zajisténi za uvér dle podminek banky: zajisténi sménkou bez avalu, jelikoz avér
bude splacen z Gétu mimo CS.

Hlasovani o mimoradné splatce:
celkem 52 ¢lenti / pro — 51 / proti— 1 (Tesnar) / zdrZel se hlasovani — 0

pro: 97,60 % (304960 z 312475) / proti: 2,40 % (7515 z 312475) / zdrzel se hlasovani: 0 %
Usneseni: Shromazdéni schvaluje zamér realizovat mimoradnou splatku tvéru ve vysi 1.766.887,- K¢.

Oprava zateplovaciho systému na severnim stitu budovy — prezentoval Petr Bursik

Byla poddana zprdva o poskozeni Stitu ptactvem, o odstranéni poskozeni — dér a o instalaci preventivniho
oSettreni firmou VERTICAL SAFE s.r.o..
Shromazdéni vzalo zpravu na védomi.

Ndjem za nebytové prostory a dalsi zisk spole€enstvi z ndjemni innosti — prezentoval Martin Zeni$ek

Stejné jako v uplynulych letech seznamil Martin Zeni$ek pfitomné s ptijmy, jei ziskalo SVJ z pronajmu
nebytovych prostor nékterym svym ¢lenlim a stejné pak nechal shromdazdéni rozhodnout zda
Castku Ize bud: 1/ rozdélit a vyplatit podle velikosti podilti jednotlivych ¢lend
2/ nechat ¢astku na Uctu a vyuZit ji na investice/opravy
Vybor pak jednomysIné podpofil druhou variantu a o ni bylo hlasovano.
Hlasovani:
celkem 52 ¢élent / pro —51 / proti— 0/ zdriel se hlasovani — 1 (Tesnar)
pro: 97,60 % (304960 z 312475) / proti: 0 % / zdrZel se hlasovani: 2,40 % (7515 z 312475)
Usneseni: Shromazdéni schvaluje ponechani inkasovaného ndjemného 59.918,38 K¢ na uctu fondu
oprav.
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14. Zavér

Ve 20,30 hodin podékoval Martin Zeni$ek pfitomnym &lenim za G¢ast a jednani ukondil.

Lricd Minds %

Predseda shromazdéni: Martin Zenisek Zapisovatel: Mgr. Petr Bursik

Prilohy: Pozvanka, Zprava vyboru o ¢innosti a hospodareni spoleCenstvi za rok 2021, Zprava revizora o
kontrolni ¢innosti za rok 2021, Rozpocet pro rok 2022.

Seznam pritomnych viastniki je dostupny na webu www.2n4.cz v sekci, kterou mohou vidét pouze
majitelé bytu. Z diivodu smérnice GDPR neni mozZné prezencni listinu vyvésit na ndsténku. Ze stejného
duvodu jsou jména clent SVJ zakryta.



